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Malus domestica - Gartenapfel

Pyrus communis - Gartenbirne

Prunus domestica subsp. domestica - Echte Zwetschge
Prunus avium - SuiBkirsche

Sortenvorschlag (alternativ sind andere regionale Sorten mdglich):

Apfel: Rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Rubinola, Klarapfel
Birne: Madame Verte, Conference, Gréafin von Paris, Kostliche von Charneu
Zwetschge: Bihler Friihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge
Kirsche: Regina, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Kordser Weichsel, Burlat

14. Auffullungen und Abgrabungen (ortliche Bauvorschrift)

Auffullungen und Abgrabungen werden auf max. 1,00 m begrenzt.

D) Nachrichtliche Ubernahmen

15. Bodendenkmaler

Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmaélern nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

E) Hinweise
16. Bestehende Bebauung

Die auf den Parzellen 5 — 7 und 13 dargestellte bestehende Bebauung geniel3t, insbesondere
auch fir die auBerhalb der zuldssigen Baugrenzen liegenden Gebé&udeteile Bestandsschutz.

Die Planzeichnung zeigt, unabhéngig dessen, fir die Parzellen 5 -7 exemplarisch eine mogli-
che kiinftige Bebauung.

17. Schutz des Mutterbodens

,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. [§ 202 BauGB]

18. Bepflanzung

Fur herzustellende Bepflanzungen innerhalb privater Flachen/Gérten sind heimische, standort-
gerechte Pflanzen und Gehdlze zu verwenden.

Es wird angeregt, naturnahe Garten anzulegen. Die Artenvielfalt heimischer Tiere und Pflanzen
nimmt dramatisch ab, so dass Hausgéarten zu einem wichtigen Uberlebensraum werden kdn-
nen (Ndhere Informationen gibt es bei der Biodiversitdtsgemeinde Tannesberg).

19. Planunterlagen

Den Planunterlagen fiir die Baueingabe sind Gelandeschnitte mit Angaben der Hohenkoten in
Metern Uber der StraRenoberkante, bzw. tiber Urgeldnde beizugeben; ebenso die H6he der
Erdgeschoss-FulRbodenoberkante in Metern tiber der StraRenoberkante, bzw. Giber Urgelande.

20. Altlasten

Informationen tber Altlasten oder Verdachtsflichen im Baugebiet liegen derzeit nicht vor. Ob
derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustédndigen Landratsamt zu erfragen.

Grundsaétzlich ist anzumerken, dass auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster er-
fasst sind, Altlasten vorhanden sein kénnen. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten organolepti-
sche Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveradnde-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung

zwischenzulagern bzw. die AushubmafBnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg
des Materials geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen durch Verrichtungen auf den betroffe-
nen Flachen sind VorsorgemalRnahmen zu treffen.

21. Staub-, Larm und Geruchsemissionen

Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Fldchen kdénnen Staub-,
Larm- und Geruchsemissionen entstehen. Diese haben die Anwohner zu dulden. Dies wird
auch durch eine Randbepflanzung nicht génzlich zu vermeiden sein. Hieraus kénnen keine
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

22. Miillbeseitigung

Ein direktes Anfahren der Parzellen 2 und 10 mit Mullfahrzeugen ist wegen geltender Unfall-
verhiitungsvorschriften nicht méglich. Insofern sind die Abfallbehélter von den Bewohnern/An-
schlusspflichtigen selbst zu den von den Abfallfahrzeugen nédchstgelegenen erreichbaren
Standorten zur Bereitstellung/Abholung zu verbringen.

23. Riickhaltung von Niederschlagswasser

Nachfolgende Beispielberechnung zu den unter Ziffer 12 vorgenommenen Festsetzungen er-
forderlichen WasserriickhaltungsmaRnahmen:

GrundstiicksgréRe, gesamt: 820 m?
Dachflachen: 160 m?
Abflussbeiwert Schragdach: 0,8
Pflasterflachen: 50 m?
Abflussbeiwert Pflasterflache: 0,75
Grunflachen: 610 m?
Abflussbeiwert Pflasterflache: 0,0

Undurchléssige Fldche As: 160 m** 0,8 + 50 m* * 0,75+ 610 m**0,0 = 165,5 m?

Erforderliches Speichervolumen:  Verr. Au* 20 I/m?
165,5 m? * 20 I/m?
3.3101

3,3m?

Max. zulédssige Ableitung: Qur Av*2mli/im?*s
165,5m?* 2 ml/m?*s
331 ml/s

0,33 1I/s

24. Brandschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die ortliche Feuerwehr uber keine Hubrettungsfahrzeuge
verfiigt. Anleiterungshéhen gréRer 8,0 m tiber GOK kénnen damit seitens der Feuerwehr nicht
bedient werden. Seitens der Bauherrschaft ist im Sinne der Bayerischen Bauordnung fiir die-
sen Fall der ,zweite Rettungsweg“ im erforderlichen Male zu schaffen.

25. Lichtverschmutzung

Bei AuRenbeleuchtungen sollen insektenfreundliche Leuchtmittel verwenden werden. Starke,
Ausrichtung und Beleuchtungsdauer sollen auf das erforderliche MaR begrenzt werden.

26. Nutzung von Solarenergie

Die Nutzung von Sonnenergie zur Energiegewinnung und/oder Warmwassererzeugung wird
ausdriicklich gewiinscht.

F) Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.08.2021 gemalf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.08.2021 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Offentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.08.2021 hat in
der Zeit vom 08.09.2021 bis 08.10.2021 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérde und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.08.2021
hat in der Zeit vom 08.09.2021 bis 08.10.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.11.2021 wurden die Behdrden

und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.01.2022
bis 25.02.2022 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.11.2021 wurde mit der Begriindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.02.2022 bis 08.03.2022 erneut 6ffentlich ausge-
legt.

6. Die Gemeinde Emtmannsberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.03.2022 den Be-

bauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.03.2022 als Satzung beschlos-
sen.

7. Ausgefertigt

Emtmannsberg, den 16.03.2022 (Siegel)
Gemeinde Emtmannsberg
Herrmannsddérfer, 1. Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Sand&cker III“ wurde am 31.03.2022 geméan
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriin-
dung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan ist damit am 31.03.2022 in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz

1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Emtmannsberg, den 31.03.2022 (Siegel)
Gemeinde Emtmannsberg
Herrmannsdérfer, 1. Blirgermeister
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