A) Praambel

Satzungsbeschluss _
Die Gemeinde Emtmannsberg beschlieBt auf Basis nachfolgender Rechtsgrundlagen diesen

5. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

0 Offene Bauweise

10.4 Regelschnitte

Beispiel 1:

Satteldach (SD), Walmdach (WD), Kriippelwalmdach (KWD)

max. Firsthéhe ab OK FFB EG

13. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

Bebauungsplan als Satzung. Parz. 1 -3 (WA 2): 11,00 m Bei Flachddchern sind nutzbare Dachflachen der Hauptgebaude als begriintes Dach mit einer
6. Baulinien und Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ParE: 4 i1 (A A asom Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grésern, Sedumsprossen und Wildkriutern (exten-

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.

Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksfldchen erfolgt durch Baugrenzen.
Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen wirken ober- wie unterirdisch.
Nebenanlagen sind, soweit nachfolgend nicht ausdriicklich ausgeschlossen und nach Bayeri-

scher Bauordnung verfahrensfrei moglich, auch auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuléssig.

Parz. 12 - 13 (WA 2): 11.00 m

) Dachneigung 22° (z. B.)

sive Dachbegriinung) oder mit einer Substratschicht von mindestens 20 cm mit Gréasern, Wie-
senansaaten, bodendeckenden Gehélzen und Wildkréutern (intensive Dachbegriinung) zu be-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zu den nicht nutzbaren Dachfldchen z&8hlen insbesondere Dachfenster, Gauben, Dachein-
schnitte, Dachaufbauten, Lichtbander, Lichtkuppeln, technische Dachaufbauten sowie bau-
technische oder bauordnungsrechtliche Abstandsfldchen zu den Dachrdndern.

2.85(z.B.)

| S. 1802). oG } Private Griinflichen
. +2.85(z.B.) max. Wandhohe ab OK gepl. Gel.
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 7. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ; . Wf =, | Parz.1-3WA2): 9,00 m Durchgriinung innerhalb des Baugebiets
(GVBI. S. 588) BayRS 2132-1-I, zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 o B s, o Pro Parzelle wird ein Laubbaum oder Hochstamm-Obstbaum regionaler Arten und Sorten I.
(GVBI. S. 286). Die Hauptausrichtung der Geb&ude ist analog der im Bebauungsplan auf den jeweiligen Par- | ’ Pflanzliste festgesetzt.

zellen dargestellten Bebauung vorzunehmen. Eine Abweichung dieser Hauptausrichtung ist Fo
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Plan- max. bis 10° méglich. Zur Firstrichtung wird keine verbindliche Festsetzung getroffen. Pflanzliste Baugebiet
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert o I S . | . S g Shistaitei

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). ‘ Mindest-Pflanzgrée Hochstamm 2xv StU 7-8

Malus domestica - Gartenapfel

Pyrus communis - Gartenbirne

-275(2.8,) Prunus domestica subsp. domestica - Echte Zwetschge
Prunus avium - StiBkirsche

8. Flachen fiir Nebenanlagen, sowie Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Standort von Garagen, bzw. Carports ist, innerhalb der Baugrenzen und dariiber hinaus
innerhalb der hierfiir entsprechend zeichnerischer Darstellung festgesetzten Fldchen, frei wéhl-
bar. Ein Garagenvorfeld zur 6ffentlichen Verkehrsfliche hin von mind. 5.0 m ist einzuhalten.

C) Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Sortenvorschlag (alternativ sind andere regionale Sorten mdéglich):

Apfel: Rheinischer Bohnapfel, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Rubinola, Klarapfel
Birne: Madame Verte, Conference, Gréfin von Paris, Késtliche von Charneu
Zwetschge: Blihler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Frilhzwetschge
Kirsche: Regina, Schneiders Spéate Knorpelkirsche, Kordser Weichsel, Burlat

3. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) [ 10,00 (2.8.) R

) 9. Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
WA Allgemeines Wohngebiet

. Fiir Gebdude mit Wohnnutzung sind Stellplétze in folgender Anzahl zu errichten:
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise mdglichen zuléssigen Arten von Nutzungen

werden nicht zugelassen. Beispiel 2: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Kriippelwalmdach (KWD)

max. Firsthdhe ab OK FFB EG

Jeweils 2 Parkpldtze pro Wohneinheit bei Geb&duden bis 6 Wohneinheiten,

Aufgrund des unterschiedlich beabsichtigten Mafes der Nutzung werden hierbei folgende Be- bei Geb&uden mit mehr als 6 Wohneinheiten jeweils 12 Stellpltze zuzuglich ab der siebten Parz. 1 -3 (WA 2) 11,00 m 14. Auffilllungen und Abgrabungen (drtliche Bauvorschrift)
i i . t i | ' w 7t - A Parz. 4 - 11 (WA 1): 9,50 m
reiche differenziert abgegrenzt: Wohneinheit 1,5 Stellpl4tze pro weitere Wohneinheit (im Ergebnis jeweils auf ganze Stell- Bars. 12 ~13 (A 2): A1 6o )
pldtze aufzurunden). o Auffillungen und Abgrabungen werden auf max. 1,00 m begrenzt.
WA 1 Parzellen 4 - 11 \
Fir sonstige Nutzung (nicht Wohnnutzung) sind dariiber hinaus Stellplétze nach den Vorgaben DRE G 457 .8 . .
WA 2 Parzellen 1 -3 und 12 - 13 der Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl der notwendigen e D) Nachrichtliche Ubernahmen
Stellplatze (GaStellV) zu errichten. -
Ty s 15. Bodendenkmadler
4. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO) Wandmonordetnnon //
. ) , 10. Baukorper (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) ] Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmélern nach Art. 8 des Denkmal-
Fiir das MaR der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen der Nutzungsschablonen. schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.
. , 101 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten = DG N\ -
Als Hohenlage wird die Erdgeschoss-FertigfuRbodenoberkante (OK FFB EG) mit max. 0,50 m A :
iiber der H6he des Urgeldndes festgesetzt. Gemessen wird hierbei zwischen OK FFB EG und Im Baugebiet sind folgende Dachformen zulassig: < _] © +2.85(2.8.) r : ) .
OK Urgeldnde an der AuRenwand der Geb&udeseite, bei welcher das Urgeldnde den hdchsten C ) e s Ok cenl Ga E) Hinweise
Verlauf hat, am hochsten Punkt des Urgelandes. Satteldach (SD), Walmdach (WD), Kriippelwalmdach (KWD), versetztes Pultdach Parz. 123 (WA 2y 900m
(VPD) und Flachdach (FD). Parz. 4 - 11 (WA 1): 6,80 m 16. Bestehende Bebauung
Die Wandhéhe ist das MaR von der geplanten Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der EG Parz.12-13 (WA2):  9,00m - | |
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Alle sonstigen Dachformen, wie z. B. Pultdach, Zeltdach, Scheddach, Tonnen- OK gepl. OKEFB +-0.00 OK gepl. Die auf den Parzellen 5 - 7 und 13 dargestellte bestehende Bebauung genief3t, insbesondere
dach, etc. sind nicht zugelassen. B sl —————————————————1| Gjlipde auch fiir die auBerhalb der zuldssigen Baugrenzen liegenden Geb&udeteile Bestandsschutz.
Die festgesetzten Wandhéhen gelten nicht im Bereich von zuldssigen Lichthéfen und Terras- ' _ _ . - . .
sen. Hier erhdhen sich die jeweils zuldssigen Wandh6hen um das MaR der jeweils zusatzlich Folgende Dachneigungen werden festgesetzt: Die Planzeichnung zeigt, unabhangig dessen, fir die Parzellen 5 -7 exemplarisch eine mogli-
zuldssigen Abgrabung. che kiinftige Bebauung.
. Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdé&cher 22° - 45° -2.75(2.8,)
Fiir WA 1 wird nachfolgend festgesetzt: Versetzte Pultdécher 10° - 22°
Flachdécher 0°-5° 17. Schutz des Mutterbodens
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl, max. 0,4 | 10,00 (z. B I )
Dachaufbauten, bzw. Staffelgeschosse bei Flachdédchern sind nur dann zuldssig, ~Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
GFZ 1.2 Geschossfldchenzahl max. 1,2 wenn diese entlang der Geb&udeseiten mindestens 1,00 m gegeniiber der Dach- anderen Verénderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
bzw. Grundfldche des darunter liegenden Geschosses zurlickbleiben. halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." [§ 202 BauGB]
Zulassig sind Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen. ' . . Beispiel 3: Versetztes Pultdach (VPD)
. . ) . Dachgauben sind bei Haupt- und Nebengebduden nur bei Sattel-, Walm- und
Die traufseitige Wandhéhe betrégt max. 6,80 m. Bei Gebduden mit Flachddchern betréagt Kriippelwalmd#chern zuldssig. Dachgauben sind mit einem seitlichen Mindestab- max. Eirsthdhe abOK FFBEG 18. Bepflanzung
die zulassige Wandhdhe max. 6,80 m. stand von mind. 2,00 m zu planen. Gemessen wird der Mindestabstand zwischen Parz. 1 -3 (WA 2): 11,00m
: : # PRIE. 4 ~ 14 Q0 1); .50 m Fiir herzustellende Bepflanzungen innerhalb privater Flaichen/Gérten sind heimische, standort-

Dachrand des Hauptgebdudes und Gaube. Die Gesamtbreite aller Gauben je Parz. 12 - 13 (WA 2): 11.00 m
Dachseite darf max. 50 % der zugeordneten Firstlange betragen. Die konstruktive
Bauhohe der Gauben darf max. 2,50 m betragen.

Die max. zuldssige Firsththe betragt 9,50 m tiber OK FFB EG. gerechte Pflanzen und Gehdlze zu verwenden.

Es wird angeregt, naturnahe Gérten anzulegen. Die Artenvielfalt heimischer Tiere und Pflanzen

Fiir WA 2 wird nachfolgend festgesetzt: Zuldssig sind Schleppgauben und stehende Gauben, jedoch nicht beide Typen an Dachneigung 10° (2. B.) r” nimmt dramatisch ab, so dass Hausgérten zu einem wichtigen Uberlebensraum werden kén-
einem Gebaude. _h'.:l':’r'_-a-ge_.- ------ nen (N&here Informationen gibt es bei der Biodiversitdtsgemeinde Tannesberg).
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl, max. 0,4 s et
, In der Dachflache liegende Dachfenster sind zuléssig. R @
Die zuléssige Grundfidche darf durch die Grundfldche von @ 00 o 19. Planunterlagen
i o ]
Garageg und C?tellglii‘t‘z;n rrr:llvgret;'i le.lfihrt?.lNebenaft\la- An- und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie dem Gesamtkérper ein- und unterge- 2 E i WiENShB A OR G G e o fir die Baueinaabe sind Gelindeschnitte mit Anaaben der Héhenkoten |
gen im Sinne des au , baulichen Anlagen unter- ordnet sind, max. zuldssig unter 1/2 der zugehérigen Wandlénge. max. Wandhohe ab OK gepl. Gel. 3 +2.85(2.8) A : 00 n Planunterlagen fiir die Baueingabe sind Gelédndeschnitte mit Angaben der enkoten in )
halb der Gelédndeoberflaiche, durch die das Baugrundstiick g ? § 4 garz‘l—;(WVC:){_ grggm [ = ) §:{:.1_31‘V(¥,Ci’1); 2382 Metern lber der StraRenoberkante, bzw. iiber Urgelénde beizugeben; ebenso die Héhe der FESTSETZU NGEN: PLANZEICHEN:
lediglich unterbaut wird, bis zu 75 von Hundert iberschrit- 10.2 Dachiiberstand, Dacheindeckung Pais 42 - 13((WA )2‘,: 000 m PaE A2 12 0MAZE  B00m Erdgeschoss-FuRbodenoberkante in Metern tiber der StraBenoberkante, bzw. tiber Urgeldnde.
ten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN, GRENZEN, ETC.
Der Dachtiberstand darf an der Traufe waagerecht gemessen 0.80 m und am Ort- EG 20. Al .
GFZ 1.2 Geschossfidchenzahl max. 1,2 gang 0.50 m nicht tberschreiten. o | OKEF8 +#-000 Lesgm ARt VWA  Aligemeines Wohngebiet [ ] Offentiche Verkehrsfiache
Zuldssig sind Gebdude mit mind. 2 und max. 3 Voligeschossen. Dacheindeckungen aller Art, in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farbténen Informationen {ber Altlasten oder Verdachtsflichen im Baugebiet liegen derzeit nicht vor. Ob
Flachdécher mit 3 Geschossen sind nur dann zuléssig, wenn das oberste Geschoss (Dach- sind zuldssig. derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Fldchen aufzunehmen, die im MGWB  Mehrgeschosswohnungen |:] Wohnbauflache
aufbau) entlang der Gebaudeseiten mindestens 1,00 m gegeniiber der Dach- bzw. Grund- Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustdndigen Landratsamt zu erfragen. _
fidche des darunter liegenden Geschosses zurlickbleibt. Auf Flachdéchern sind ausschlieRlich extensiv begriinte Dacher zugelassen. 58 . RHB  Reihenhauser (=777~ Umgrenzung von Flachen fur
Grundsétzlich ist anzumerken, dass auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster er- --------- Garagen und Carports
Die traufseitige Wandhéhe betrégt max. 9,00 m. Bei Gebduden mit Flachdéchern betrégt 10.3 Abstandsflachen fasst sind, Altlasten vorhanden sein kénnen. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten organolepti-
die zuldssige Wandhthe max. 9,00 m. sche Auffilligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schidliche Bodenverdnde- 111, 1 Anzahl der Voligeschosse =~ ---------- gepl. Grundstlcksgrenze
Die Abstandsflichen innerhalb der bebaubaren Flichen regeln sich nach Art. 6 rung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
Die max. zuléssige Firsthéhe betrédgt 11,00 m iiber OK FFB EG. BayBO in der aktuellen Fassung. } 10,00 (2.8,) | pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung - Offene Bauweise Strafenbegrenzungslinie

zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg

ausdriicklich gewiinscht.

11. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5§ BayBO)

v R des Materials gekléart ist. i G i
. Satteldach mit Angabe der renze des raumlichen
B) Planze|Chnung, MaBStab 1 . 1 .000 L ‘ ) - zul Dachneiungg PR . Geltungsbereiches
Beispiel 3: Flachdach (FD), Schnitt Gegen das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den betroffe- ' =
. max. Firsththe ab OK FFB EG nen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen. WD W?Irtr;daﬁh mit Angabe der Baugrenze
Parz. 1 -3 (WA 2): 11,00 m ZUl. Dachneigung
Parz. 4 - 11 (WA 1): 9,50 m
Parz. 12 = 13 (WA 2): 11.00 m o KWD Kruppelwalmdach mit Angabe der Abgrenzung unterschiedlicher
. 21. Staub-, Larm und Geruchsemissionen zul. Dachneigung *——eo— Nutzung
e ————— . st v .
e ' ‘ ' ' .
T Durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Fldchen kénnen Staub-, VPD versetztes Pultdach mit Angabe 2 ;
es02 g Mook Dachaulau (Staielgeschoss) L4rm- und Geruchsemissionen entstehen. Diese haben die Anwohner zu dulden. Dies wird der zul. Dachneigung ca.860m*  gepl. Grundstlcksgrofie (ca. Wert)
~ g B auch durch eine Randbepflanzung nicht génzlich zu vermeiden sein. Hieraus kénnen keine Flachdach mit Angabe der [T T 7] mogl. Gebaude mit Garage
11l 9 +5,50 (2.8.) - Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden. ko 2ul. Dachneigun | } ‘ ( I sowie Parzellennummer
: : ) 1 und moégliche Bepflanzung
- FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE 'L ® [ (Firstrichtung frei wahibar)
22. Millbeseitigung PERRS T =
max. Wandhéhe ab OK gepl. Gel. . . . Nutzung Anzahi der Voligeschosse
o Parz. 1 -3 (WA 2): 9,00 m Ein direktes Anfahren der Parzellen 2 und 10 mit Millfahrzeugen ist wegen geltender Unfall- NUTZUNGSSCHABLONE:
Parz.4-11(WA1).  680m verhiitungsvorschriften nicht méglich. Insofern sind die Abfallbehalter von den Bewohnern/An- Grundfiéchen-
; SRRt (e schlusspflichtigen selbst zu den von den Abfallfahrzeugen néchstgelegenen erreichbaren zahl Suschassiikchenzahl Nutzungsschablone WA1
Standorten zur Bereitstellung/Abholung zu verbringen. S——— Parzellen 4 - 11
EG Dachneigt,mg Bauwelse WA I
Qg | OKEFB +-0.00 J A 3 23. Riickhaltung von Niederschlagswasser
| GRZ 0,4 GFZ 1,2
Nachfolgende Beispielberechnung zu den unter Ziffer 12 vorgenommenen Festsetzungen er-
forderlichen WasserriickhaltungsmaRnahmen:
SD, WD, KWD 22 - 45° °
-215(2.8.) GrundstiicksgréRe, gesamt: 820 m? V':% %0_'5%2
Dachflachen: 160 m? A .
4 100028 4 Abflussbeiwert Schragdach: 08 ESE G SRS
Pflasterfldchen: 50 m? 277 Flurnummer Nutzungsschablone WA2
~ Abflussbeiwert Pflasterfliche: 0,75 Parzellen 1 -3 und 12 - 13
5530100 AN ‘ e lenial 2: : ——— e h. Grundstuck
y; \ / Beispiel 3: Flachdach (FD), Draufsicht Granfilichan: 610 m? vorn. Grundstlcksgrenze WA -
gy \\/ : _— Abflussbeiwert Pflasterfliche: 0,0
, ; B / // [— 32 best. Gebaude GRZ 0,4 GFZ 12
i Tane ‘ . / \ > — Undurchléssige Flache Au: 160 m?* 0,8 + 50 m** 0,75 + 610 m** 0,0 = 165,5 m? folt slesiotung :
= - / ’ \,\ FD / . )
s 0 Z ~/ / TN Eo ' 8 SD, WD, KWD 22 - 45° o
@ca. 942 m‘i\‘\_‘// ke \\\ Nutz:nsslclzhalﬂon1e1WA1 P N . Erforderliches Speichervolumen:  Ver. = Ay * 20 I/m? VPD 10 - 22°
~ (mews / / L N PR \ | ' = 165,5 m? * 20 I/m? o
; s . 3 ‘/‘1—34/ i \. ‘ I Méglicher Dachaufbau: l =3 31'0 |
L (o 43/620 mi &, » WA I : - se<gi0he Mindasg\bstandehzul: Auflenwand I =3 3 m3
-~ ) sinC wie angegeben einzuhaiten '
towie 7 : E B |
, GRZ 0,4 GFZ1,2 ! ! Max. zul#ssige Ableitung: Qur = Au*2mli/m?*s
— ‘ P } } = 1655m?* 2 mi/m?*s Hi i (Vi :
3 ! j _ inweis: Die dargestellte Flurkarte (DFK) entspricht dem Stand vom 16.08.2021!
SD, WD, KWD 22- 45° o ;% | | = %3; 3n:ys
— VPD 10 - 22° A 121,00 21.00) = 033ls
| /- WAZ- = d e
» S / ks i I 24. Brandschutz
T T R/} - WD © |
A o S , ~// %&. B i i Es wird darauf hingewiesen, dass die értliche Feuerwehr tber keine Hubrettungsfahrzeuge
\\\A N ca. 1043 m? (o)) / g i i verfligt. Anleiterungshéhen gréRer 8,0 m tiber GOK kénnen damit seitens der Feuerwehr nicht
o—p 00 : \ ) / / 26N ! ! bedient werden. Seitens der Bauherrschaft ist im Sinne der Bayerischen Bauordnung flir die-
Te— Lohweg ! ‘ e ! ! sen Fall der ,zweite Rettungsweg“ im erforderlichen MaR3e zu schaffen. .
Nutzungsschablone WA2 ] | Gemeinde Emtmannsberg
5530000 | 5 g _|_ Parzellen 1 - 3und 12 - 13 N T T T
Lo J ; o 25. Lichtverschmutzun
\/ : 8 | WA 1= 11l - - o Lkr Bayreuth
‘ T P RS T r— & y /\ Bei AuBenbeleuchtungen sollen insektenfreundliche Leuchtmittel verwenden werden. Stérke,
\\\ el | B N T B \/ A - Egvfe?é:ung GFZ1.2 N/ : R xS } Ausrichtung und Beleuchtungsdauer sollen auf das erforderliche MaR begrenzt werden.
1) SR
5 ) SD, WD, KWD 22 - 45° ° i
\ p el S Dra / S 26. Nutzung von Solarenergie
—~ i FDO-5°
kY ?NLW&II l:,ﬁl?‘;r f Die Nutzung von Sonnenergie zur Energiegewinnung und/oder Warmwassererzeugung wird
f ]\ ‘ < 1 B8~

oh ae 8m7[ T 'I

el / ¢
b \ O e S /\J‘ / I ] = Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken, Strduchern und Z&unen ohne Sockel
Lca.792m? | | W‘_ﬂ\\\_’/ ’[ zuléssig. F) Verfahrensvermerk Bebauungsplan
- L3 P[a',‘,gz',‘;k—s, e 24
: ; : Die maximale Hohe von Zdunen darf 1,20 m nicht Uberschreiten. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.08.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.08.2021 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

SE 1130 T 12. Klimasensibler Umgang mit Regen-/Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

\ z‘t ficy
@IS
\@ Le L [T

2 ) | 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit Offentlicher Darlegung
und Anho6rung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.08.2021 hat in

der Zeit vom 08.09.2021 bis 08.10.2021 stattgefunden.

12.1 Bodenversiegelung

Stellpldtze und sonstige befestigte Flachen auf den Grundstiicken sind in wasserdurchléssiger

-\ / _ Bauweisg zu erstellen. Die Versickerung wassergefdhrdender Oberflachenwasser ist hierbei 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérde und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR
5529900 4 \ca. 1101 mz+ / [ unzulassig. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.08.2021
R \ | . _ . . . hat in der Zeit vom 08.09.2021 bis 08.10.2021 stattgefunden.
\ @ : ! {]e Die Errichtung von Stein-, bzw. Schottergarten ist unzulédssig.
| “f B ) . 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.11.2021 wurden die Behérden
\\ /]3] 12.1 Rickhaltung von Niederschlagswasser und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem4R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.01.2022
3 bis 25.02.2022 erneut beteiligt. " 2 "
Fur die auf privaten Fldchen anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswasser, insbeson- . Be b auun g S p I an S an d aCke r I l I
—_— de;edvonPDacr:'fléchen ”"‘:\ befe;tigter:j I;Iécgen SSi”d entsprecl;glnde Rulcl;lhalteeinricl?tungen 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.11.2021 wurde mit der Begriindung .
N auf den Parzellen zu errichten. Es sind hierbei Systeme zu wahlen, welche eine sukzessive emaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.02.2022 bis 08.03.2022 erneut tffentlich -
/ Entleerung des Speichers nach dem Regenereignis selbsttitig gewéhrleisten. Eine Einleitung |gegt. S o ! SEESEE In Emtm an nSbe rg
\ in den oOffentlichen Kanal oder vorhandene Entwadsserungsgrében ist nur in gedrosselter Form
= zuléssig. 8. Die Gemeinde Emtmannsberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.03.2022 den Be-
~—bauu lan.gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.03.2022 als Satzung beschlos-
Kombinierte Systeme fiir ,temporére Riickhaltung” (mit gedrosselter Entleerung) und ,dauer- sen. SRS s 9 i Planfassung vom 16.03.2022
38/14 . haften Speicher" (Zisterne fiir Brauchwassernutzung, z. B. Gartenwasser, Toilette) sind aus-
/ driicklich méglich. 7. Ausgefertigt
{ )
\ Die Bemessung der erforderlichen Riickhaltung ist unter Ansatz folgender Parameter vor- Emtmannsberg. den 16.03.2022 .
A zunehmen und mit dem Bauantrag priifbar vorzulegen. = MaBStab 1 ' 1000
- Erforderliches Speichervolumen:  Ver. = Au * 20 I/m?
- Max. zuldssige Ableitung: Quar=Au*2mi/m?*s
- Undurchlassige Flache Au[m?]:  Au = A * ym 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Sandécker [11 wurde am 31.03.2022 gemaR _
) ) _ ) § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriin- AUfgeSte_l_lt'
[— - Mittlerer Abflussbeiwert ym: Schragdécher 038 dung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Grafenwdéhr, 16.03.2022 Emtmannsberg, 16.03.2022
5529800 Griindécher 0,5 Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau- :
ungsplan ist damit am 31.03.2022 in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
Pflasterfidchen 0.75 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
Griinflachen 0,0 hingewiesen.

Niedrigere Ansétze von Abflussbeiwerten sind
unter entsprechender Nachweisfiihrung in be-
griindeten Féllen mdglich.

Emtmannsberg, den 31.03.2022

Gemeinde Emtmannsberg, Lkr. Bayreuth
Uber VG Weidenberg

Rathausplatz 1, 95466 Weidenberg

Tel. 0927/8977-0 , Fax: 0927/8977-77

SCHULTES Gmb

Am Sauerbrunnen 1 92655 Grafenwohr
Tel: 09641- 9318 20 -0 Fax: 09641- 9319 20 -99
e hochbau@aib-schultes.de tiefbau@aib-schultes.de

Trgs opeesS
\ Architektur- & Ingenieurbtiro
Das errechnete Riickhaltevolumen ist auf ganze Kubikmeter aufzurunden und mindestens
mit dem daraus resultierenden Volumen herzustellen.
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00.,6892€
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